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ATOUTS 

 

FAIBLESSES 

 

OPPORTUNITES 

 

MENACES 

• Une accessibilité satisfaisante 
(4 gares RER C, Autoroute A 10 
à proximité).  

• Un environnement naturel de 
qualité (forêts, vallées, 
plateaux).  

• Un taux de création 
d’entreprises important, 
notamment pour les TPE.  

• Présence d’un centre 
hospitalier, d’une maison de 
santé communale et de 
praticiens 

•  

• Une concentration de l’offre 
commerciale et des emplois 
sur Dourdan.  

• Peu de maraîchage et de 
culture à destination de la 
consommation locale.  

• Pas de maillage de modes 
doux.  

• Une offre de transport collectif 
qui ne couvre pas tous les 
besoins de mobilité  

• Un bassin principalement 
résidentiel et tourné vers 
l’habitat individuel.  

• Une offre en logements qui ne 
permet pas un parcours 
résidentiel des ménages.  

• Manque de généralistes et 
certains spécialistes  

• Concentration des praticiens 
médicaux et paramédicaux sur 
Dourdan et Saint-Chéron.  

 • Présence d’un pôle 
commercial : Dourdan 

• Territoire en quasi-totalité 
éligible à la fibre  

• Engouement du public pour les 
circuits courts.  

• Un cadre de vie attractif pour 
les nouveaux habitants 

 

 • Concurrence des pôles 
commerciaux proches 
(Arpajon, Etapes, Rambouillet, 
…) 

• Des secteurs urbanisés 
cumulant plusieurs indices 
défavorables à une bonne 
qualité énergétique du bâti.  

• Un point de fragilité de la 
trame boisée au sud du 
territoire.  

• Des équipements sportifs sur-
occupés et vieillissants. 

• Des médecins généralistes 
proches de la retraite.  

• Une forte pression foncière 
notamment sur les terrains 
agricoles 

 

 



   

 

ATOUTS 

•  

 

FAIBLESSES 

•  

 

OPPORTUNITES 

•  

 

MENACES 

• Un patrimoine bâti 
remarquable et un passé 
historique prégnant, protégé 
grâce au SPR 

• Un étalement urbain maitrisé 

• Un centre-ville actif, avec peu 
de vacance et non 
concurrencé par les zones 
d’activité 

• Un maillage routier et 
ferroviaire dense 

• Un patrimoine naturel 
remarquable, dense et 
facilement accessible 

• Des équipements sportifs, 
scolaires et culturels adaptés 

 

 

•  

• Une offre de logement social 
majoritairement ancienne et 
déséquilibrée  

• Des espaces publics très 
orientés pour l’usage routier 
et difficilement accessibles aux 
PMR, poussettes… 

• Des coupures urbaines ou 
visuelles  

• Un réseau de circulations 
douces insuffisant et un rôle 
important de la voiture 

• Un solde naturel faible 

• Une signalétique peu adaptée 

• La présence d’un risque 
d’inondation de l’Orge 

 

 • Trame bleue à redécouvrir 

• Ville courte distance 

• Offre de stationnement à 
réorganiser et à optimiser 

• Une forte demande de 
développement des mobilités 
douces 

• Un développement du 
télétravail 

• Nouveaux arrivants anticipés 
grâce à des projets 
immobiliers répondant à une 
absence ancienne d’offre en 
collectif privé 

• Développement programmé 
de la zone d’activité nord de 
Vaubesnard 

• Un potentiel touristique 

• L’existence de friches urbaines 
et de foncier mutable 

 • Un risque de surcoût financier 
ou de blocage lié à la qualité 
architecturale induite par le 
patrimoine historique 

• Capacité ou non à modifier les 
comportements et routines 

• Un développement des ZAE 
non cadré 

• Des équipements et bâtiments 
publics vieillissants et 
énergivores 

• Le changement climatique et 
ses conséquences 

 
 



   

Le périmètre de la stratégie territoriale comprenant tout ou partie de 
l’intercommunalité signataire de la convention d’ORT : il s’agit de l’échelle 
large de réflexion permettant de définir le projet urbain, économique et social 
de revitalisation sur laquelle repose le projet de redynamisation du cœur 
d’agglomération. 
Les secteurs d’intervention opérationnels dont un contient nécessairement le 
centre-ville de la ville principale de l’intercommunalité qui accueille 
obligatoirement une ou plusieurs actions retenues dans l’ORT. 

Le périmètre de stratégie territoriale correspond à l’ensemble du périmètre 
de la Communauté de communes du Dourdannais en Hurepoix avec le 
secteur d’intervention de Dourdan.  
Ce secteur intègre la gare, l’Orge (pour partie), la zone du Parterre, de 
l’esplanade du Québec, des équipements publics chemin du Champ de 

Courses (hôpital, lycée, collège et gare) et enfin la résidence Fortin et les 2 
friches à urbaniser pour de l’habitation.  
Les deux friches urbaines sont traitées dans la fiche action n°32 « développer 
une offre de logements nouvelle » : 

- La première concerne l’impasse des Moines où une usine de cartons 
située dans une zone d’habitat va muter vers un projet immobilier 

- La deuxième concerne un terrain situé rue de la Gaudrée : terrain en 
friche depuis plusieurs décennies après l’échec d’implantation d’un 
LIDL. Ce terrain est l’une des dernières friches en zone urbaine. L’enjeu 
pour la ville est de cadrer son devenir vers une offre de logements 
adaptée avec un cheminement le long ou à proximité de l’Orge.  

Le centre-ville de la ville principale est donc bien inclus dans le secteur 
d’intervention de l’ORT. 

 



   

Carte du secteur d’intervention de Dourdan :  
 


